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A.1 - PRESENTATION DE L’ENQUETE

A.1.1 - Objet de I'enquéte

La Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) Centre Bourg a été créée par délibération du Conseil municipal de
Saint-Thibault-des-Vignes le 25 juillet 2006 pour une extension du tissu urbain existant sur 28,09 ha. Elle se
compose de trois secteurs distincts qui longent la RD 934 : Les Rédars au nord ; Les Clases et Les Clayes au
sud.

La réalisation du projet associé a été confiée a la Société d’Economie Mixte Aménagement 77 par une
convention d'aménagement autorisée par la délibération du Conseil municipal de Saint-Thibault-des-Vignes le
15 décembre 2006.

L'arrété préfectoral en date du 28 juillet 2011 déclare d'utilité publique (DUP) les travaux et acquisitions fonciéres
nécessaires a la réalisation de la ZAC du Centre Bourg, effets prorogés par I'arrété préfectoral en date du 6 juin
2019.

L’enquéte parcellaire vise a la :

e détermination des « parcelles a exproprier » dans I'emprise fonciére du projet ;

o recherche des propriétaires, des titulaires des droits réels et des autres ayants droits a indemnité.

Une enquéte parcellaire initiale s’est déroulée en novembre 2018 et il y a lieu d’organiser une nouvelle enquéte
parcellaire fin de poursuivre la procédure d’expropriation des parcelles nécessaires a la réalisation de la ZAC
du Centre Bourg.

L’arrété préfectoral n°2024/04/DCSE/BPE/EXP du 24 janvier 2024 prescrit 'ouverture d’'une enquéte parcellaire
complémentaire destinée a identifier les propriétaires et les titulaires de droits réels afférents et a déterminer
exactement les parcelles a acquérir, situées sur le territoire de la commune de Saint-Thibault-des-Vignes,
nécessaires a la réalisation de la ZAC Centre Bourg.

Les parcelles concernées par I'enquéte parcellaire sont situées sur le secteur des Clayes et des Glases.

= = = Périmetre de la ZAC
I:I Secteur des CLAYES
Parcelles concernées

par l'enquéte parcellaire
[:l Secteur des GLASES
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L’autorité organisatrice est le PREFET DE SEINE-ET-MARNE
L’autorité expropriante est la commune de SAINT-THIBAULT-DES-VIGNES.

Le Maitre d’ouvrage de I'opération est la Société d’Economie Mixte AMENAGEMENT 77.

A.1.2 - Cadre juridique de I'enquéte

o Code de I’Expropriation pour cause d’utilité publique :
- Articles R.131.3 a R.131-8 relatifs au déroulement de I'enquéte ;
- Articles R.131-9 et R.131-10 relatifs a la cl6ture de I'enquéte ;
- Articles R.131-11 a R.131-13 relatifs a des cas particuliers.

o L’arrété préfectoral n°2024/04/DCSE/BPE/EXP du 24 janvier 2024 prescrivant I'ouverture d'une
enquéte parcellaire complémentaire.

A.1.3 - Composition du dossier

Le dossier d'enquéte comprend :

> Une notice explicative :

- présentation du projet ;

- objectif de I'enquéte parcellaire ;

- modalité de recherche des propriétaires ;

- composition du dossier ;

- dispositions réglementaires applicables a la présente enquéte parcellaire.
Un plan parcellaire régulier des terrains et batiments, au 1/1000
Un état parcellaire
L'arrété préfectoral prescrivant 'ouverture de I'enquéte parcellaire
Le registre ouvert par le Maire

YV VY

Le dossier d’enquéte parcellaire présenté par Aménagement77 apparait établi conformément aux dispositions
de l'article R.131-3 du Code de I'expropriation.
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A.2 - ORGANISATION DE L’ENQUETE

A.2.1 - Désignation du commissaire enquéteur

Par son courrier du 24 janvier 2024, le Sécrétaire général de la Préfecture de Seine-et-Marne confirme ma
désignation pour conduire, en qualité de commissaire enquéteur, I'enquéte parcellaire préalable a la réalisation
de la ZAC du Centre Bourg sur le territoire de la commune de Saint-Thibault-des-Vignes.

A.2.2 - Modalités de I'enquéte

L'arrété préfectoral n°2024/04/DCSE/BPE/EXP du 24 janvier 2024 prescrivant 'ouverture de I'enquéte stipule
notamment :

o Ladurée de I'enquéte parcellaire, pendant 16 jours consécutifs du lundi 19 février 2024 a 9h00 au mardi 5
mars 2024 a 17h00 et le siege de I'enquéte fixé a la mairie de Saint-Thibault-des-Vignes, sise Place de
I'Eglise — 77400 ;

o Les modalités de consultation du dossier et de consignation des observations et propositions ;

o Les dates, heures et lieu des permanences du commissaire enquéteur pour recevoir les observations du
public :
- lundi 19 février 2024 de 9h00 a 12h00,
- samedi 2 mars 2024 de 9h00 a12h00,
- mardi 5 mars 2024 de 14h00 a 17h00.

o Les modalités de publicité auprés du public ;

o Les modalités de notification individuelle du dép6t du dossier d’enquéte parcellaire aux propriétaires ;
o Les modalités de fin d’enquéte.

(Piece jointe n°1)

A.2.3 - Echanges préparatoires avec la mairie et I'aménageur

A.2.3.1 - Avec la Préfecture de Seine-et-Marne

J'ai été contacté pour conduire cette enquéte le 24 janvier 2024 par Mme Sandrine BRISSIAUD, Chargée des
Déclarations d'Utilité Publique, bureau des procédures environnementales a la préfecture de Seine-et-Marne.
Elle m’a transmis le dossier par voie dématérialisée et la version papier a été recue le 29 janvier 2024.

A.2.3.2 - Avec la mairie et 'aménageur

Suite a un premier contact téléphonique le 9 février 2024 avec Mme Noémie QUENAULT d’Aménagement 77,
un rendez-vous en mairie de Saint-Thibault-des-Vignes a été programmé le 14 février a 10h30. Un modéle de
courrier de notification et ses annexes, adressé aux personnes concernées le 24 janvier 2024 m'a été transmis
par courriel.

Participaient a la réunion du 14 février :

e Pour la mairie de Saint-Thibault-des-Vignes :
- M. Sinclair VOURIOT, Maire
- Mme Sarah HENRY, Assistante de direction

e Pour Aménagement 77 :
- Mme Noémie QUENAULT, Responsable d’Opérations
- Mme Pauline CHALOUPY, Chargée d'Opérations

e M. Joél CHAFFARD, commissaire enquéteur.
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Ont été abordés successivement :

= Le plan général de 'aménagement de la ZAC et I'état d’'avancement des expropriations ;

= L’autorisation environnementale relative a 'aménagement de la ZAC du Centre Bourg par Aménagement
77

= Adate, le point du suivi des accusés de réception et du retour des fiches de renseignements ;

= Lasuite des 4 notifications faites aux personnes connues décédées et la recherche des éventuels
héritiers a partir des renseignements fournis en retour ;

= Les précisions sur certains terriers par rapport a 'aménagement prévu sur la parcelle.

Suite & ma demande, les documents suivants me sont parvenus le lendemain par Aménagement 77 :
- Le plan général des aménagements
- Larrété préfectoral n°2023/10/DCSE/BPE/E du 20 juin 2023 autorisant Aménagement 77 a aménager
la ZAC du Centre Bourg & Saint-Thibault-des-Vignes
- Le projet de rejet de trop plein du futur bassin des eaux pluviales par le sentier des Loges.

A.2-4 - Visites des lieux

Suite a la réunion, j'ai parcouru les voies qui bordent la majorité des parcelles concernées :

- Le chemin des Clayes jusqu’a la barriére en limite de chantier ;

- Le chemin des Pierris qui se termine en impasse ;

- Le chemin des Loges.
J'ai effectué une deuxieme visite le 5 mars, avant la derniére permanence, pour constater plus particulierement
la situation des parcelles chemin des Clayes et du 9 ter chemin des Pierris.

A.2.5 - Information du public

La publicité de I'enquéte parcellaire a été réalisée conformément a l'article 5 de I'arrété prescrivant I'enquéte.

Les affichages légaux

Des affiches portant avis d'enquéte parcellaire, au format et transcriptions réglementaires ont été apposées
dans le délai de huit jours avant le début de I'enquéte et ce jusqu'a la fin de I'enquéte,

. en mairie de SAINT-THIBAULT-DES-VIGNES, visibles de I'extérieur et sur les 14 panneaux
administratifs de la commune, du 09 février au 06 mars 2024.
Le certificat d'affichage de M. Sinclair VOURIOT, maire de Saint-Thibault-des-Vignes, atteste de cette formalité.
(Piéce jointe 2)

Un rapport de constatation, illustré de 14 photos des panneaux administratifs, a été fait par des Agents de
surveillance de la voie publique agréés et assermentés en résidence a la mairie de Saint-Thibault-des-Vignes,
le 9 février 2024. (Piece jointe 3)

Les parutions dans les journaux

Un avis au public a été publié a la rubrique des annonces légales dans un journal local ou régional diffusé dans
le département.

La premiére insertion de I'avis est parue le 08 février 2024, soit plus de huit jours avant l'ouverture de I'enquéte
dans Le Parisien édition 77.  (Piece jointe 4)

La seconde insertion de l'avis est parue le 20 février 2024 dans les huit premiers jours de I'enquéte dans Le
Parisien, édition 77. (piece jointe 5)
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Information par internet

L'avis d'enquéte a également été inséré sur le site internet des services de I'Etat dans le département de Seine-
et-Marne, a 'adresse suivante : http://www.seine-et-marne.gouv.fr/Publications/Enquetes-publiques

A.2.6 - Notifications individuelles

L’enquéte parcellaire s'adresse en priorité aux propriétaires, titulaires de droits réels et autres personnes
intéressées, directement concernés par les acquisitions prévues.

La notification individuelle du dép6t du dossier d’enquéte parcellaire en mairie de Saint-Thibault-des-Vignes a
été réalisée par Aménagement 77, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception aux propriétaires
lorsque leur domicile est connu, en date du 25 janvier 2024.

Chaque envoi comportait, outre une copie de I'arrété préfectoral prescrivant I'enquéte, une lettre spécifiant
I'ouverture et I'objet de 'enquéte parcellaire, une fiche de renseignements a compléter.
(Pieces jointes 6 et 7).

La liste des propriétaires non touchés par les notifications individuelles a été faite en double copie au Maire qui
en a fait afficher une a la mairie le 16 février 2024.
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Un second envoi de LRAR a été effectué le 15 février 2024 aux propriétaires et héritiers potentiels de cette liste,
non touchés par les notifications du 25 janvier :

- 27 ont été délivrées

- T sontdes plis avisés non réclamés

- T ont été retournées : personne décédée ou n’habite pas a I'adresse indiquée.
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Notification aux propriétaires concernés

Arrété DCSE/BPE/EXP n°2024/04

Propriétaires

Monsieur GUYON Guy Albert René (00 1)

3 Héritiers ? (voir courrier succession requ le
13/03/2023) :

Madame GUYON Florence

[Wonsieur GUYON stéphane

Wadame SEILER C2line

(Monsieur GUYON Gilles Roger Guy

Madame ROUGEAUD Meriadette Cacile &pouse M.
GUYON

[Monsieur DA SILVA LOPES Antonio

Monsieur Jean-Claude Louis Henri WIEGERT

Thérise Marthe Marguerite WIEGERT

Monsieur LE TROQUER Pascal Marius Fernand

\Madame RICHARD Josiane Marie épouse M. LE TROQUER

{simone BOURDELIER épouse GERARD (DCD ?)

Monsieur MOFR Jean-warie (0C0)

Andrée Germaine BOURDELIER veuve MICHAUD (0CD)
Pasacal MICHAUD (DCD)

Olivier MICHAUD

[Régine MICHAUD, épouse MICHARDIERE

Michelle BLANC veuve VENTURA

Christiane BLANC

Blandine BLANC épouse PAIN

Jeanne LEVEQUE épouse BRUT (0CD 7)

Monsieur RIEUPE Jean (DCD 7)

[Denise ROISSARD veuve RIEUPE (DCD)

- Geneviéve RIEUPE veuve HALLAD.

- Catherine RIEUPE épouse DROUART
- Michel DROUART

- Christiane RIEUPE

- Anne-Marse RIEUPE £pouse PATRIQUE

[Michel LIENARD (DCO (= 19/05/2019)

Jean-Claude LIENARD

Monsieur DORKEL Adolphe Michel

12

arnaud Claude Patrick FALSETT!

17

|GROUPE SAINT GERMAIN

|Agnés Jeanny Marie COLIN veuve MOREAU

sophie Agnés MOREAU épouse OCCELLI

126

ean-Claude Maurice Marcel COURTOIS

Michéle Danielle BOURGEOIS-GAVARDIN épouse
courTols

127

|CLEDON Corinne

|CLEDON Philippe Maurice

SETROUK Héléne

129

BARQUILLA Frédéric

CHABBEY Corinne Maire Paule

BRIZARD Edith épouse M. FLEURY (DCD)

Monsieur FLEURY Michel-Paul

[Monsieur FLEURY Jean-pierre

DECAN Denise (DCD le 28/05/2018), héritiers

LUCAS-LECLAIN Sylvie Catherine Claude

LUCAS-LECLAIN Isabelle Hugustte Héléne

LUCAS-LECLAIN Emmanuel Francos Guy

LUCAS-LECLAIN Fabienne Odette Denise Nicole

LUCAS-LECLAIN Amnaud Guy Charles

|GUIOMAR Pascal Guy René Philippe

|GUIOMAR Robin Frangois Lovis

[MAMAN Catherine

RENAUD Jacques Fernand Gustave
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FORTIER Germaine Eugenie épouse PINSON (DCD),
Ihéritiers :

if

(par RAR) de I'ouverture d'une enquéte parcellaire

N° du RAR

14204 701 5150 7

Etat de réception

14204 701 5149 1

Délivré le 29/01/2024

14204 701 5151 4

DElivré le 25/01/2024

14204 701 5145 3

Délivré le 29/01/2024

14204701 5215 3

Délivré le (date inconnue mais signature ok)

14204 701 5216 0

Delivré le 29/01/2024

14204 701 5146 0

14204 701 5147 7

14204 701 5143 4

Détivré le 01/02/2024

14204 701 5221 4

14204701 52221

14204 701 5223 8

14204701 5224 5

14204 701 5225 2

14204 701 52122

14204701 51521

12204 701 5226 9

14 204 701 5227 6
14 204 701 52283

14204 701 52290

14 204 701 52306

14 204 701 5231 3

14204701 5144 6

vé le 25/01/2024

14204 701 5160 6

Délivré le 25/01/2024

14204 701 5218 4

Délivré le 29/01/2024

14 204 701 5207 8

14204 701 5214 6

204701 5208

Délivré te (date inconnue mais signature ok)

Délivré le 30/01/202¢

14204 701 5213 5

Pri avisé non réclamé

14 204 701 5204 7

Pri avisé non réclamé

14 204 701 5205 4

14 204 701 5206 1

14 204 701 5209 2

Délivé te (jour lisible/01/2024)

Défivré le 29/01/2024

14204 701 52108

Délivré le (date inconnue mais signature ok)

14 204 701 5217 7

livré le 29/01/2024

14 204 701 5242 9

14204 701 5243 6

14204 701 5211 5.

Délivré le 30/01/2024

14204 701 52320

14 204 701 5233 7

14204 701 5234 4

14 204 701 5235 1

14204 701 5236 8

14204 701 5237 5

14204 701 5238 2

14 204 701 52009

Délivré le 29/01/2024

14 204 701 5201 6

ivré le 29/01/2024

14 204 701 5159 0

Délvré le 29/01/2024

Fiches de renseignements

Pieces d'identité
ou autre document

x x
x x
x

x x
x X
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Jatifs 3
c p— cette parcelle doiventéwe |
Monsieur DUTEIL - enprioriéim. [1A20470152399 x X
153 i [ 4m:  |ouTELLGilbert
[adame CHERON Monique Marceline Jacquetine veuve e = %
[Monsieur FORTIER Mvichel Louis 14204701 5241 2 x X
[Monsieur GENNARDI Jean-Christophe 14 204 701 51228 Délivré le 30/01/2024 x Attestation de notaire + CNI
Madame PiRas valéria 14204 701 51341 Délivré le 31/01/2024 x x
[Madame DOS SANTOS BONIXE Debora sodia 14204 701 575 0 Pl avisé non réclamé
[Monsieur FOUCHY Eric Maxime 14204 701 5180 4 Délivré le 06/02/2024 x
[Monsisur DIMEY Alexandre 14204 701 51705 Délivré le 05/02/202¢ x
[Monsieur BORODACZ sytvain Michel Raymend 14204 701 5163 7 Délivré le 30/01/202¢
[Madame VERNEUIL sabrina Andrée pouse M. BORODACZ 14204 701 5196 5
Madame FAVERU camille 14204 701 5175 8 Pl avisé non réclamé
[ Madame EL HAMDANI Ouided épouse M. QUELIN 1A 204 701 5178 1 Délivré le 06/02/2024
i HOREE Corentin Thieny Lurest. #illipp 1A 204 701 5191 0 Délivré le 03/02/2024
stéphane
[Madame LUCAS Nadége Audrey Géraldine 14 204 701 5190 3 Délivré le 03/02/2024
[Monsieur DADZIE Kodjowi Eyram 14204 701 5168 2 Déliveé le 02/02/2024
Madame GUEI GRACE Bienvenue Grihonrou 14204 701 5183 5
[ Monsieur DAVID sébastien 1A 204 701 5169 9 Délivré le 30/01/2024
| Monsieur BOUDOT Guillaume Claude Thierry 14 204 701 5164 4 Délivré le 29/01/2024
[Madame DiYAMONA NZOKO Christelle 14204 701 5172 9 Déliveé le 29/01/2024
Monsieur NDI Jacques Fréjus Marcel 14204 701 5192 7 Délivreé le 03/02/2024
[Monsieur LOEONOR DOS SANTOS Antonio Carlos 14204 701 5189 7 éiivré le (date inconnue mais signature ok)
Monsieur DROUET Pascal Daniel Dominique 14204701 5177 4 Délivre le 29/01/2024 x x
154 |vadame DIRIDOLLOU Sytvie nY o 14204 701 5171 2 Délivré le 25/01/2024 x x
oot CAUDERER Romanc m
[Monsisur THOORENS Gérard Maurice Emile 14204 701 5199 6 Délivré le 29/01/202¢ x x
[Madame COUSSERAN Viviane Marie Charlotte épouse M. TR o
 THOORENS 14 204 701 5167 5 Délivré le 29701 /202 x x
Monsisur ADERIC Gilles Michet 14204701 5161 3 Délivreé le 30/01/202¢
[Madame COLLE Marie Jose Florence épouse M. ADERIC 14204 701 5165 1 Délivre le 30/01/2024
[Monsisur DJOUBRI Abdelkhader 14204701 5173 6 Délivré le 29/01/2024 x x
Hadame SOARES HORCADRRIO Dtatrice Seolbe 14204701 5197 2 Détivré le 29/01/2024 x x
[DJOUBRI
[Madame SIMON Nathalie Anne Marie épouse COGNE 14204701 5195 8 Délivré le 30701 /2024 x x
La SOCIETE AN TI KOZ 14204701 51909 Détivré le 2970112024 x x
|Monsieur LE QUAN Tong 14204701 5187 3 Délivré le 29/01/2024 x x
padame LT, ONG AanE Jeanhe Louke doouse M LE 14204701 5188 6 Détivré le 29/01/2024 x x
(QUAN
[Monsisur JURKOVIC Mile 14204 701 5185 9 Délivre le 31/01/2024
& s Ne pas envoyer les
[Monsieur BAKHTA Betkacem 14204701 51620 Détivré le 28/02/2024 wdnon x
de Mayotte, mais
|Madame DJOUBRI Nadia épouse M. BAKHTA 14204 701 5174 3 Délivré le 28/02/2024 chez leur fille x
|Madame PHILIPPE Rachel Marie Renée 142047015193 4 Délivré le 29/01/2024 x x
[Madame LEBELLENGER Sandrine Nicole 14204 701 5188 0 Pl avisé non réclamé
|Monsieur COQUET sébastien Albert Gérard 1A 204 701 5166 8 Délivré le 31/01/2024 x x
IMadame HUYNH Tu-kKhanh 1A 204 701 5184 2 Délivré le 31/01/2024 x x
LEGRAIN Philippe Jean Georges Gilbert 14204701 5154 5 Détivré le 2970112024 x X+ CNil de sa femme
155 . i 2 B 7p P 2m
L ey e ot : 14204 701 5153 8 Délivré le 29/01/2024 x x
ANTON
AT EER Clande Loikse Marthe Georpene dgotse 14204 701 5155 2 Détivré le 31/01/2024
1= s i & 2p
"“‘""T‘:‘:&E‘E:“" Odatte Comella darie Louke 14204701 5156 9 Pl avisé non réclamé
157 |Madame DELPORTE Nnancy 34p 14204 701 5157 6 Délivré le 29/01/202¢
158 [Madame WINSTERSTEIN salino BH 95p &1m= 14 204 701 5158 3 Délivré le 29/01/2024
[Monsisur BERTELO David Jean Saptiste 2 37m 14204701 5202 3 Délivré le 29/01/2024 X Acte notarié
159 BH e .
[Madame STRAMANDINO Isabelle (2CD le 17/07/2023) 3 3 14204701 52030
:

Enquéte parcellaire complémentaire ZAC Centre Bourg SAINT-THIBAULT-DES-VIGNES p.11



Préfet de Seine-et-Marne Arrété DCSE/BPE/EXP n°2024/04

A.3 - DEROULEMENT DE L’ENQUETE
A.3.1 - Déroulement des permanences

A.3.1.1 - Permanence du lundi 19 février 2024 de 9h a 12h

Cette premiere permanence a été programmée au début de I'enquéte. J'ai pu constater I'affichage réglementaire
sur le panneau administratif a I'entrée de la mairie et la liste des propriétaires non touchés par les notifications,
affichée sur la porte d’entrée de la mairie.

J'ai été accueilli par Mme FOUGERAY du Service Urbanisme et la salle des mariages a été mise a disposition
pour 'accueil du public.

Le dossier complet et le registre coté et paraphé par le Maire étaient disponibles a la consultation et au dépot
des observations.

Dix personnes se sont présentées, concernant 5 terriers ; 1 observation déposée.

- Terrier 89, parcelle BD 175 (2 personnes) : M. et Mme DORKEL demandent des renseignements sur la
nature des travaux prévus sur I'emprise a exproprier qui affecteront la limite de propriété au 2 chemin des
Clayes et comment se fera I'accession a la propriété. Déposition d’'une observation.

- Terrier 152, parcelle BH 0250 : entretien sur le plan parcellaire avec M. RENAUD qui déposera son
observation ultérieurement.

- Terrier 157, parcelle BH 94p (2 personnes) : M. et Mme DELPORTE demandent des renseignements sur
ce qui concerne le sentier des Loges.

- Terrier 129, parcelle C 629p (2 personnes) ; demande de renseignements de Mme CHABBEY.

- Terrier 154, parcelle BH 0242 : Mme BIHEAURO, représente des copropriétaires de I'immeuble qui jouxte
la parcelle considérée, pour renseignements.

- Deux personnes, venues séparément et aux propriétés hors ZAC, sont venues consulter et commenter le
projet.

A.3.1.2 - Permanence du samedi 2 mars 2024 de 9h a 12h

Les affichages sont toujours visibles sur le panneau administratif et sur la porte de la mairie.

La salle des mariages étant indisponible, la permanence s’est déroulée dans le bureau de la Directrice des
Services techniques a I'étage, avec la possibilité d’'un accueil au rez-de-chaussée d’une personne a mobilité
réduite.

Deux observations supplémentaires ont été déposées dans le registre entre les deux permanences :

- Terrier 154, parcelle BH 0242 : Mme Nathalie SIMON, copropriétaire demande des renseignements sur
I'emprise a exproprier.

- Terrier 152, parcelle BH 250 : courrier signé par Mme Catherine MAMAN et M. Jacques RENAUD
contenant une lettre, un extrait du plan parcellaire et une photo du chemin d’acces pour une demande de
modification.

Onze personnes se sont présentées concernant 4 terriers :

- Terrier 154, parcelle BH 0242 : Deux fois deux personnes et une personne seule, copropriétaires dans
limmeuble du 9 chemin des Pierris, ont demandé des renseignements sur I'emprise a exproprier. Elles n’ont
pas déposé d’observation

- Terrier 89, parcelle BD 175 : les deux personnes qui se sont déja présentées a la premiére permanence
sont venues pour complément d'information. Elles n’ont pas déposé d’observation.

- Terrier 14, parcelle BD 0179p : trois personnes demandent des renseignements sur la nature des travaux
prévus sur I'emprise a exproprier. Déposition d’une observation.
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- Terrier 6, parcelle BD 0377 : M. Gilles GUYON précise que les deux autres propriétaires inscrits au cadastre
sont décédées. Il n'a pas déposé d’observation.

A.3.1.3 — Permanence du mardi 5 mars 2024 de 14h a 17h

La fin de cette permanence a correspondu avec la fin de I'enquéte parcellaire.
La salle des mariages a été mise a disposition pour recevoir le public. Le registre ne contenait pas de nouvelles
observations depuis la permanence du 2 mars.

Quatre personnes se sont présentées concernant trois terriers

- Mme Thérése WIEGERT, représentée par Me Christophe SCOTTO D’APOLLONIA porte une observation
concernant la parcelle C 2065 (terrier 23) et la parcelle C 2066.

- M. Fabien SAVRY, représenté par Me Christophe SCOTTO D’APOLLONIA porte une observation
concernant la parcelle C 2057 (terrier 45h) et la parcelle C 2058.

- M. FALSETTI transmet en main propre une lettre tapuscrite concernant la parcelle BH 172 (terrier 112).

A Tissue de la permanence cloturant 'enquéte, jai convenu avec Mme HENRY que je disposerais du registre
et du certificat d'affichage quand ils auront été signés par M. le Maire.

A.3.2 - Modalités de fin d’enquéte

Cléture du registre. Conformément a l'article 8 de I'arrété, 'enquéte s’est terminée le mardi 5 mars a 17h00
et le registre clos par le Maire de la commune m’'a été remis le 6 mars 2024. Sept observations ont été
consignées au registre dont une regue par courrier.

Procés-verbal de synthese des observations. Bien que cela ne soit pas prévu par le Code de I'expropriation,
j’ai notifié les observations au maitre d'ouvrage lors d'un entretien téléphonique et transmis le procés-verbal de
synthése des observations rapportées dans leur intégralité, par mail le 7 mars 2024.

(piece jointe 8).

Réponses du maitre d'ouvrage. Aménagement 77 a communiqué ses réponses par courriel le 19 mars 2024
Ces réponses sont reproduites en intégralité et commentées dans la partie analyse suivante.

A.3.3 - Climat de I'enquéte

L’enquéte s’est déroulée dans un climat serein et aucun incident de quelque nature que ce soit n'est a signaler
a ma connaissance. Les salles mises a disposition pour les permanences assuraient de bonnes conditions
d’accueil et la confidentialité pour les visiteurs. Les relations avec la mairie et Aménagement 77 ont été aisées.

A.4 - ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Les observations sont rapportées intégralement dans le procés-verbal de synthése et reproduites ici in extenso
ou par des extraits s'il y a lieu.
Les réponses du Maitre d’ouvrage Aménagement 77 (AM77) sont retranscrites intégralement

Observation n°1 — Observation manuscrite déposée par Mme DORKEL, pour son pére M. Adolphe DORKEL
propriétaire de la parcelle BD 0175p (terrier 89). Demande :
« - quels sont les aménagements prévus sur I'emprise du projet prenant 136 m? de la propriété sur toute la
largeur de I'unique entrée par le chemin des Clayes ;

- comment se fera I'accés durant les travaux ;

- ou et comment se fera la remise en état de la cléture et du portail. »
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Réponse AM77

|l s’agit du passage d'une canalisation d’eau pluviale pour le raccordement vers le futur bassin de gestion des
eaux pluviales a ciel ouvert qui sera réalisé sur les parcelles voisines. Le tracé final reste a déterminer, par
lintermédiaire d’un plan cbté, mais, a titre indicatif, la canalisation pourrait étre schématisée comme telle :

Pour éviter cette acquisition, une convention de passage de réseaux pourra étre régularisée avec Monsieur
DORKEL, par acte authentique.

Durant les travaux, un accord entre Aménagement 77 et Monsieur DORKEL pourra étre convenu sur une
méthodologie de mise en ceuvre des travaux et de I'accessibilité a la parcelle.

Commentaire du commissaire enquéteur
Mme DORKEL s’est déplacée plusieurs fois aux permanences et a pu obtenir des éléments de réponse pour
son pere, la solution d’'une convention de passage de réseaux lui semblant plutét favorable.

Observation n°2 - Observation manuscrite déposée manuscrite le 28 février 2024 par Mme Nathalie SIMON,
copropriétaire de la parcelle BH 0242 (terrier 154). Demande :
« - S 'expropriation ne concerne que I'emprise de 169 m? excluant l'immeuble d’habitation ;

- quels sont les aménagements prévus sur le terrier 154. »

Réponse AM77

Sur cette emprise de projet il est prévu un aménagement paysageé et plus largement une place ouverte a la
circulation publique laquelle sera située sur 'emprise a proximité de la résidence.

L’agencement définitif reste a préciser sur cet espace, mais le projet prévoit un aménagement tel que
schématisé sur le plan suivant :
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Commentaire du commissaire enquéteur

La méme interrogation s’est exprimée par plusieurs copropriétaires de Iimmeuble de la parcelle BH150 venus
pour renseignement. L'aménagement envisagé apportera une qualité paysagére trés positive sur la friche
existante.

Observation n°3 — Courrier déposé le 26 février 2024 a la mairie contenant une lettre tapuscrite adressée a
Mmes QUENAULT et CHALOUPY d’Aménagement 77, signée par Mme Catherine MAMAN et M. Jacques
RENAUD, et 2 piéces jointes, un extrait du plan parcellaire et une photo du chemin d’acces.

« Nous avons été informés du projet d’expropriation concernant la parcelle 152, BH250 (PJ n°1).

Cette expropriation, si elle était effectuée, interdirait complétement 'acces a notre garage (cf photos en PJ n°2),
acces que nous utilisons quotidiennement pour garer nos véhicules et surtout pour entreposer nos courses. |[...]
C’est pourquoi nous demandons instamment que « Aménagement 77 » renonce a cette opération.

Réponse AM77

Comprenant la situation soulevée par les propriétaires de la parcelle BH 250, et au vu de la descente de garage
présente, Aménagement 77 va prendre attache avec les services de I'Etat pour demander I'avis sur le retrait de
cette parcelle de la procédure d’expropriation ; cette parcelle étant incluse au projet, car il s’agit d'une « zone a
préserver ».
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Commentaire du commissaire enquéteur

Au regard des éléments de terrain, le retrait de la parcelle BH 250 semble étre de bon sens ; il apparait peu
concevable de combler le chemin d’accés encaissé pour assurer la continuité du secteur boisé.

La démarche d’AM77 auprés des services de I'Etat est une réponse favorable & la demande des propriétaires.

. ‘“\\\ "

Observation n°4 — Observation manuscrite déposée le 2 mars 2024 par M. Antonio DA SILVA LOPES,

propriétaire de la parcelle BD 0179p (terrier 14).

« - Quelle est la signification du trait rouge qui partage la parcelle en deux ;

- Nous avons une entrée par l'arriére, sera-t-il toujours accessible ? Nous avions comme projet de faire une
entrée pour les VL ;

- Quels sont les travaux qui vont étre faits sur la partie de notre terrain qui va étre reprise (espace vert ? et
pourra-t-on avoir un acces VL pour l'entrée arriére ?)

- Quels sont les aménagements qui vont étre faits autour de mon terrain (espace vert, habitation, ... ?) »

Réponse d’AM77 En ce qui concerne le trait rouge qui partage la parcelle, il s'agit d’'une erreur de plan qui sera
rectifiée sur les plans d’exécution définitifs. La parcelle BD 179 est bien transversale depuis la rue des Clos
Saint Péres jusqu’au RER Vélo c6té RD934.

Nous pourrons étudier la possibilité de rendre accessible I'entrée piétonne existante dans le cadre du projet. En
revanche, rendre cet acces accessible a des VL ne sera pas possible dans le cadre du projet. Cette emprise de
terrain est nécessaire a la ZAC pour permettre la réalisation d’un bassin de gestion des eaux pluviales comme
indiqué sur le plan suivant :

___________
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Commentaire du commissaire enquéteur
Toutes les demande sont renseignées par AM77.

Observation n°5 — Observation manuscrite rédigée et signée le 5 mars 2024 par Me SCOTTO D’APPOLONIA,
avocat pour le compte de Mme Thérése WIEGERT, propriétaire de la parcelle C 2065 (terrier 23) et C 2066.

« TERRIER 23 : lindivision WIEGERT est propriétaire de la parcelle C 2065. Parcelle non comprise dans
I'enquéte parcellaire de 2018 a laquelle I'indivision WIEGERT a pourtant été convoquée. Parcelle_non comprise
dans I'Arrété de cessibilite de 2019. Pourtant une procédure judiciaire d’expropriation est en cours devant le
Tribunal Judiciaire de MELUN (Juridiction de I'Expropriation) (RG n°23/55).

Il est donc étonnant que la parcelle C 2065 soit a présent incluse dans l'actuelle enquéte complémentaire
parcellaire.

De plus, l'indivision WIEGERT est propriétaire de la parcelle contigtie C 2066 non incluse dans la DUP du
28/07/2011. Il serait nécessaire d’inclure aussi cette parcelle C 2066 dans la ZAC.

Enfin, il faut signaler que les deux parcelles sont incluses en zone 1AUb au PLU communal. Or, cette zone
1AUDb correspond a la ZAC a venir. Pourquoi la DUP ne l'inclut-elle pas entierement ? »

Commentaire du commissaire enquéteur

Pas de commentaire a propos de la parcelle C 2065 en cours de
procédure. La proposition pour la parcelle C 2066 devrait répondre
favorablement a la demande.

Observation n°6 — Observation manuscrite rédigée et signée le 5 mars 2024 par Me SCOTTO D’APPOLONIA,
avocat pour le compte de M. Fabien SAVRY

« TERRIER 45h (dans enquéte parcellaire de 2018 et arrété de cessibilité du 16/12/2019) :

L'indivision SAVRY est propriétaire de la parcelle C 2057 signalée en violet sur le plan inclus de l'arrété de
cessibilité du 16/12/2019, mais non inclus dans la liste.

L'indivision SAVRY avait été convoquée pour I'enquéte parcellaire de 2018. Ne devait-elle pas étre incluse des
lors dans I'actuelle enquéte parcellaire ?

De plus, l'indivision SAVRY est propriétaire de la parcelle contigiie C 2058 non incluse dans la DUP du
28/07/2011. Il serait nécessaire d'inclure aussi cette parcelle C 2058 dans la DUP.
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Enfin, il faut signaler que les 2 parcelles sont incluses en zone 1AUb, destinée entierement a la ZAC selon le
PLU communal. Pourquoi la parcelle C 2058 n’est-elle pas incluse ?

Il faut de surcroit préciser que les parcelles C 2057 et C 2058 font I'objet d’un litige devant le Juge de
I'expropriation du Tribunal Judiciaire de MELUN (indemnité d’expropriation) (RG 23/8). »

Réponse d’AM77

La parcelle C 2057 est bien incluse dans I'arrété de cessibilité du 16/12/2019 comme indiqué dans le tableau
suivant, extrait de la page 3 de ce méme arrété

Dans la mesure ou nous bénéficions déja d'un arrété de cessibilité pour cette parcelle, il n'y a pas de raison de
linclure a I'enquéte parcellaire actuelle.

[REFERENGES
Tervier 0011
Terrier 0045
INDICATIONS CADASTRALES

[T section Emplses| Redigusts

du Lieti-d it numérn | neturs § surface | surface | surface
glan cadasteal fenm?)| fenmd ! (enmd
7 @ | Des Games Mases. | BE GUE0 Verger 5] -
11 b |Les Redars Co112 | Verger [ 590

5% 3 |Oe Ghgvemas BC 0110 | verger {201 01 L
45 11 |Des Dames Mavres | BE 0085 | Jdardin 1038 1G38 - |
45 ¢ |Des Uames Maures | BE 0074 | Verger | 836 22 - !
45 c [Des Dames Maures | BE 0075 | Verger 173 7 - |
45 d |Des Dames Maures | BEGOVE | Verger 142 ot |
452 EDes Dames Maures | BE 0081 %ﬂer ) 3
45T [Des Fresnss BE G055 e 153 [REE
£5 7 |Les Frénes C 0655 | Werger 225 238
45 h|es Frenes C 2057 | verger i e
451 [Les Frénes CO72e | Verer 7O 57
45 [Les Redans C 0064 | Jardin &0 56
45 it [les Redars S0l | Verger | 4535 445

| jLes Redars C1641 | Tamre 2833 2833

Concernant la C 2058, méme réponse que pour 'observation précédente, cette emprise fera I'objet d’'un arrété
d’alignement de la part de la commune. Si toutefois les consorts SAVRY souhaitent vendre cette parcelle, nous
Iinclurons aux acquisitions a venir.

Commentaire du commissaire enquéteur
La réponse est compléte pour la parcelle C2057, le terrier 45h n’ayant plus lieu d’étre pour I'enquéte parcellaire
complémentaire.

Pour la parcelle C2058, AM77 donne une réponse favorable a la demande.

Observation n°7 - Observation tapuscrite déposée en main propre le 5 mars 2024 par Monsieur FALSETTI,
propriétaire de la parcelle BH 172 et BH 173 (Terrier 112)

« Voici la deuxieme fois que ma parcelle BH172 fait I'objet d’une enquéte parcellaire, déja lors de I'enquéte qui
a eu lieu du 17 décembre 2018 au 11 janvier 2019, j ai fait valoir mes observations, m'étonnant du maintien de
mes parcelles dans le périmetre de I'opération. L’arrété préfectoral n°2019/42/DCSE/BPE/EXP du 6 juin 2019,
portant cessibilité des parcelles nécessaires a la réalisation de la ZAC centre bourg, n’inclut pas ma parcelle
BH172, j'en avais conclu, qu’elle n’était pas nécessaire a la réalisation de la ZAC.
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En effet, ma parcelle étant constructible avant 'opération, et créant depuis le projet de ZAC une dent creuse
non constructible entre deux zones constructibles, son inclusion dans cette ZAC, alors que tout I'équipement
nécessaire a sa constructibilité (tout a I'égout, eau et électricité) sont présents sur la voie la desservant sur plus
de 20 métres de fagade, est un non sens par le fait que le but de cette ZAC est de la rendre constructible...
Aussi, je dénongais 'incohérence du tracé de cette ZAC car d’autres dents creuses existaient sur ce chemin et
sont restées en zone constructible, de ce fait certains propriétaires ont pu jouir de leur droit a construire depuis
2006, alors que j'en suis privé depuis cette méme année en raison de cette ZAC, ma parcelle de 20m de fagade
et 1100m? de surface est inconstructible, alors que des parcelles de 5 m de fagade sont restées en zone
constructible, I'utilité publique avait plus de sens pour elles car ces parcelles sont restées des dents creuses,
alors que ma parcelle pourrait étre construite depuis bien longtemps.

Vous admettrez qu'utiliser I'utilité publique pour exproprier un terrain constructible pour le rendre constructible
peut rendre perplexe...

Tout cela, sans prendre en compte les criteres de prix ! L’expropriant me propose 26€ du m? de mon terrain, la
bonne affaire ! Sachant que mes voisins, restés en zone constructible, vendent leur terrain 500€ le m2...

Alors bien sir il y a le juge des expropriations, il faut savoir que toutes les parcelles, que ce dernier a considéré
comme constructibles ont été déboutées en appel de I'expropriant et indemnisées a vil prix, donc aucun
exproprié n'a regu de justes indemnités, comme stipule la loi.

La mairie de Saint Thibault Des Vignes m’a refusé I'acces aux archives du service urbanisme, a quij'ai demandé
RDV a deux reprises, sans réponse, m'empéchant d’avoir accés aux PLU antérieurs a la ZAC.

En conclusion, il est dommage que ce projet, certes nécessaire afin de désenclaver et rendre urbanisable des
zones enclavées, ait été trop ambitieux, 18 ans que cela dure et ce n'est pas fini... Beaucoup de parcelles du
périmétre de la ZAC n'ont pas encore eu d’enquéte parcellaire, est-ce un oubli ?

Les procédures de rétrocession vont-elles arriver avant que toute la zone soit expropriée ?

L'utilité publique va-t-elle étre prorogée ou nous sommes tous libérés le 23 aodt 2024 ?

Quid de cette ZAC, si non prorogation ? »

Commentaire du commissaire enquéteur

L'observation de M. FALSETTI concernant sa parcelle reléve plus d’'un constat dépité de la situation qu’'une
demande.

Sur la suite de la procédure d’expropriation, AM77 apporte les réponses.
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Fait a Serris, le 2 avril 2024,

Le commissaire enquéteur

Joél CHAFFARD
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ENQUETE PARCELLAIRE COMPLEMENTAIRE

Zone d’Aménagement Concerté Centre Bourg
Commune de Saint-Thibault-des-Vignes
Seine-et-Marne

19 février 2024 - 5 mars 2024

B - CONCLUSIONS ET AVIS
DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
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B.1 - RAPPEL DE L’OBJET DE L’ENQUETE

La ZAC du Centre Bourg a Saint-Thibault-des-Vignes créée le 25 juillet 2006 s'étend sur 28,09 ha partagés en
trois secteurs : les Rédars, les Clases et les Clayes. La réalisation de la ZAC et du projet associé a été confiée
a la Société d’Economie Mixte Aménagement 77. La ZAC a été déclarée d'utilité publique le 28 juillet 2011
permettant d’assurer la maitrise fonciére des terrains du périmétre du projet par voie d’expropriation, effets
prorogeés le 6 juin 2019.

Une enquéte parcellaire initiale s’est déroulée en novembre 2018 et il y a lieu d’organiser une nouvelle enquéte
parcellaire fin de poursuivre la procédure d’expropriation, dans les secteurs des Glases et des Clayes, des
parcelles nécessaires a la réalisation de la ZAC du Centre Bourg.

L'arrété préfectoral n°2024/04/DCSE/BPE/EXP du 24 janvier 2024 prescrit I'ouverture d'une enquéte
parcellaire complémentaire destinée a identifier les propriétaires et les titulaires de droits réels afférents
et a déterminer exactement les parcelles a acquérir, situées sur le territoire de la commune de Saint-
Thibault-des-Vignes, nécessaires a la réalisation de la ZAC Centre Bourg.

L’autorité organisatrice est le Préfet de Seine-et-Marne
L’autorité expropriante est la commune de Saint-Thibault-des-Vignes
Le maitre d’ouvrage de I'opération est la Société d’Economie Mixte Aménagement 77.

B.2 - CONCLUSIONS SUR L’'ORGANISATION ET LE DEROULEMENT DE L’ENQUETE

= Concernant le dossier
Le dossier comprenant notamment un plan parcellaire et un état parcellaire respectait I'article R.131-3 du Code
de I'expropriation pour cause d'utilité publique. Le dossier mis a disposition du public contenait en outre l'arrété
préfectoral, une notice explicative et le registre signé par le Maire de Saint-Thibault -des-Vignes.
Le dossier complet était consultable pendant toute la durée de I’enquéte aux jours et heures habituels
d’ouverture de la mairie de Saint-Thibault-des-Vignes

= Concernant la publicité
L'avis portant a la connaissance du public les modalités et le déroulement de I'enquéte a été publié dans Le
Parisien, édition 77 le 08 février 2024 en premiére parution et le 20 février 2024 en deuxieme parution.
Le méme avis a été publié par voie d'affiches plus de huit jours avant le début de I'enquéte et pendant toute la
durée de celle-ci a la mairie et en divers emplacements de la commune. L'accomplissement de ces formalités
a été justifié par un certificat du Maire
Par ailleurs l'avis d'enquéte a été inséré sur le site internet de la préfecture de MELUN.

Je considére que la publicité a été faite dans le respect de I'article R.131-5 du Code de I'expropriation et
de l'article 5 de I'arrété préfectoral.

= Concernant les notifications individuelles
La notification individuelle du dépdt du dossier d’enquéte parcellaire en mairie de Saint-Thibault-des-Vignes a
été régulierement adressée par Aménagement 77 par LRAR aux propriétaires, conformément a l'article R.131-
3 du Code de I'expropriation, le 25 janvier 2024.
La liste des propriétaires non touchés par les notifications individuelles a été affichée a la mairie le 16 février
2024, conformément a 'article 6 de I'arrété préfectoral.
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Un second envoi de LRAR a été effectué le 15 février 2024 aux propriétaires et héritiers potentiels de cette liste :
- 27 ont été délivrees
- 7 sont des plis avisés non réclamés
- 7 ont été retournées : personne décédée ou n’habite pas a 'adresse indiquée

Je considére que le maitre d’ouvrage a entrepris les démarches nécessaires pour identifier les
propriétaires et les titulaires de droits réels sur les parcelles retenues dans I’enquéte.

= Concernant les permanences et la participation du public
J'ai effectué les trois permanences aux dates et heures indiquées a l'article 4 de 'arrété préfectoral dans les
conditions satisfaisantes d’accueil du public. J'ai regu au total la visite de 23 personnes et 6 contributions ont
été déposées durant ces permanences. En dehors des permanences, il y a eu peu de consultation du dossier
et le dépdt d'un courrier ajouté au registre.
Aménagement 77 a apporté une réponse a toutes les observations, certaines relevant plus du renseignement
que du cadre de I'enquéte parcellaire.

B.3 - CONCLUSIONS SUR LE FOND

B.3.1 - Concernant I'emprise de projet

Le plan parcellaire présente le périmétre de la ZAC conforme au dossier de création et les limites d’emprise des
parcelles. Ces derniéres s'inscrivent bien dans le périmétre de la ZAC.
Je considére que les parcelles a acquérir sont en conformité avec le périmétre de I'opération.

B.3.2 — Concernant les observations du public

Sont prises en compte les parcelles susceptibles de dispositions particuliéres

= Parcelles donnant le long du chemin des Clayes

- Parcelle BD 0175p (terrier 89) de M. DORKEL

L'expropriation concerne I'entrée de proprieté pour réaliser le passage d’une canalisation d’eaux pluviales.
L'expropriation n'est pas indispensable en cas d’accord de convention de passage de réseaux, ce que propose
Aménagement 77.

- Parcelle BD 0179p (terrier 14) de M. DA SILVA LOPES

L'expropriation concerne le fond de jardin destiné a la réalisation d’un bassin de rétention d’eaux pluviales a ciel
ouvert. Le maintien du portail piéton sur le chemin de Claye peut étre étudié mais 'aménagement d'un passage
voiture n’est pas possible.

= Parcelles donnant le long du chemin des Pierris

- Parcelle BH 250 (terrier 152) de Mme MAMAN et M. RENAUD

L'expropriation porte sur un secteur boisé a protéger. Il est traversé par un acces a I'habitation asphalté et
encaissé. De ce chemin jusqu'a la limite de la ZAC le bois n’existe pas et la réalité du terrain montre qu'un
reboisement apparait difficile sur cette surface.

Aussi je souscris a la proposition d’Aménagement 77 de se rapprocher des services de I'Etat pour avis sur le
retrait.
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- Parcelle C 2065 (terrier 23) et parcelle C 2066 de Mme WIEGERT

La parcelle C 2066 prolonge la C 2065 vers le chemin des Pierris mais est exclue du périmétre de la DUP.
Cette parcelle de 22 m? ne présente pas de potentiel pour la propriétaire. La possibilité de l'intégrer aux
acquisitions a venir, proposée par Aménagement 77, serait une bonne solution sans que cela entre dans la
procédure de l'article 7 de I'arrété préfectoral.

- Parcelle C 2058 de M. SAVRY

Cette parcelle de 24 m? non incluse dans la DUP se situe dans le prolongement de la C 2057 déja inscrite dans
l'arrété de cessibilité de 2019. Aménagement 77 propose la possibilité d’intégrer cette parcelle aux acquisitions
a venir.

B.4 — AVIS MOTIVE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR sur I'enquéte parcellaire pour la cessibilité des
parcelles nécessaires a la réalisation du projet

De ce qui précede,

Je constate
- que larrété préfectoral a été respecté dans l'organisation et le déroulement de cette enquéte
parcellaire ;
- que le public a pu rencontrer le commissaire enquéteur au cours de ses permanences, obtenir les
renseignements demandés et déposer ses observations.

Je consideére
- que les notifications des propriétaires concernés ont été effectuées réglementairement ainsi que
I'affichage des notifications en mairie ;
- que les mesures de publicité et d'affichage permettaient aux indivisaires d'étre suffisamment avertis de
I'enquéte parcellaire ;
- que les réponses du maitre d’ouvrage aux observations notifiées a la cléture de I'enquéte sont
complétes et appropriées et de nature a proposer des recommandations.
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Je recommande, prenant en compte les observations, les réponses du maitre d’ouvrage et la réalité du

terrain :

Pour la parcelle BD 0175p (terrier 89) de proposer un accord de convention de passage en lieu de
I'expropriation.

Pour la parcelle BD 0179p (terrier 14) d’étudier la possibilité de maintenir 'accés piétonnier a la propriété
en fond de jardin.

Pour la parcelle BH 250 (terrier 152) de se rapprocher des services de I'Etat pour avis sur la limite de
I'expropriation au droit du mur du chemin d’accés a I'habitation.

Pour les parcelles C 2058 et C 2066, de les intégrer dans les acquisitions a venir.

En conclusion, j’émets

UN AVIS FAVORABLE

a I'enquéte parcellaire complémentaire destinée a identifier les propriétaires et les titulaires de droits
réels afférents et a déterminer exactement les parcelles a acquérir, situées sur le territoire de la
commune de Saint-Thibault-des-Vignes, nécessaires a la réalisation de la Zone d’Aménagement
Concerté (ZAC) Centre Bourg.

Fait a Serris, le 2 avril 2024,

Le commissaire enquéteur

Joél CHAFFARD
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ENQUETE PARCELLAIRE COMPLEMENTAIRE

Zone d’Aménagement Concerté Centre Bourg
Commune de Saint-Thibault-des-Vignes
Seine-et-Marne

19 février 2024 - 5 mars 2024

C - PIECES JOINTES

Piéce n°1 - Arrété préfectoral n°2024/04/DCSE/BPE/EXP du 24/01/ 2024 prescrivant I'ouverture de I'enquéte
Piéce n°2 - Certificat d'affichage établi par le maire de Saint-Thibault-des-Vignes

Piece n°3 - Rapport de constatation d’affichage sur les panneaux administratifs de la Ville

Piece n°4 — Copie de la 1ére parution dans le Parisien 77 du 8 février 2024

Piéce n°5 — Copie de la 2éme parution dans le Parisien 77 du 20 février 2024

Piéce n°6 — Copie de la lettre de notification individuelle aux propriétaires

Pieéce n°7 - Copie fiche de renseignements

Piéce n°8 — Procés-verbal de synthése des observations

Piéce n°9 - Registre papier
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Piece n°1 — Arrété préfectoral n°2024/04/DCSE/BPE/EXP du 24/01/ 2024 prescrivant I'ouverture de

I'enquéte (1/4)

EXx Direction de la Coordination
PREFET des Services de I'Etat

DE SEINE-ET-MARNE
Lsbertd
Egalité

Fraternité

Le préfet de Seine-et-Marne
Chevalier de la Légion d’honneur
Officier de I'ordre national du Mérite

Arrété préfectoral n°2024/04/DCSE/BPE/EXP du 24 janvier 2024 prescrivant I'ouverture d'une
enquéte parcellaire complémentaire destinée a identifier les propriétaires et les titulaires de
droits réels afférents et a déterminer exactement les parcelles a acquérir, situées sur le
territoire de la commune de Saint-Thibault des Vignes, nécessaires a la réalisation de la Zone
d’Aménagement Concerté (ZAC) Centre Bourg.

Vu le Code de I'expropriation pour cause d‘utilité publique ;

Vu le décret du président de la République en date du 25 aolt 2023 portant nomination de
Monsieur Sébastien LIME, sous-préfet, secrétaire général de 1a préfecture de Seine-et-Marne ;

Vu le décret du président de la République en date du 6 septembre 2023 portant nomination de
Monsieur Pierre ORY préfet de Seine-et-Marne ;

Vu l'arrété préfectoral n®11/DCSEJEXP/1S du 28 juillet 2071 déclarant d‘utilité publique les travaux et
acquisitions fonciéres nécessaires a la réalisation de la Zone d’Aménagement Concerté du Centre-Bourg
sur le territoire de la commune de Saint-Thibault-des-Vignes, prorogé par I'arrét du Conseil d’Etat daté
du 11 juillet 2016 confirmant sa légalité ;

Vu l‘arrété préfectoral DCSE/BPE/EXP n°2018/29 du 7 novembre 2018 portant ouverture d'une enquéte
parcellaire destinée 3 identifier les propriétaires et les titulaires de droits réels et a déterminer
exactement les parcelles nécessaires a acquérir en vue de la réalisation, sur le territoire de la commune
de Saint-Thibault-des-Vignes, de la Zone d’Aménagement Concerté du Centre-Bourg;

Vu |'arrété préfectoral n®2019/19 DCSE/BPE/EXP du 6 juin 2019 portant prorogation des effets de |a
déclaration d'utilité publique des travaux et acquisitions fonciéres nécessaires a la réalisation ce la Zone
d’Aménagement Concerté (ZAC) du Centre Bourg sur le territoire de la commune de
Saint-Thibault-des-Vignes ;

Vu |'arrété préfectoral n"2019/42/DCSE/BPE/EXP du 16 décembre 2019 portant cessibilité au profit de
Aménagement 77 des parcelles de terrains et des droits réels immobiliers y afférant, nécessaires a la
réalisation de la Zone d'Aménagement Concerté (ZAC) du Centre Bourg, sur le territoire de la commune
de Saint-Thibault-des Vignes ;

Vu l'arrété préfectoral n°23/BC/178 du 21 décembre 2023 donnant déiégation de signature 2a
Monsieur Sébastien LIME, secrétaire général de |2 préfecture et organisant sa suppléance ;

Considérant la concession daménagement datée du 4 janvier 2007 et ses deux avenants
respectivement signés les 9 septembre 2009 et 21 juillet 2070, conclus entre la commune de Saint-
Thibault-des-Vignes et Aménagement 77, relatifs a l'aménagement de la Zone d'Aménagement
Concerté du Centre-Bourg ;
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Piece n°1 — Arrété préfectoral n°2024/04/DCSE/BPE/EXP du 24/01/ 2024 prescrivant I'ouverture de

I'enquéte (2/4)

Considérant que, compte tenu de |'ancienneté de |'enquéte parcellaire initiale qui s'est déroulée en
novembre 2018, il y a lieu d'organiser une nouvelle enquéte parcellaire afin de poursuivre |a procédure
d’expropriation des parcelles nécessaires & |a réalisation de la ZAC du Centre Bourg;

Considérant le courrier du 19 janvier 2024 aux termes duquel le directeur général d’Aménagement 77
demande au préfet de Seine-et-Marne l'ouverture d'une enquéte parcellaire complémentaire préalable
a la réalisation de la Zone d’Aménagement Concerté du Centre-Bourg ;

Considérant le dossier d’enquéte parcellaire comprenant, notamment, les plans et les états parcellaires
établis selon les documents cadastraux et les renseignements recueillis par 'expropriant ;

Considérant la désignation, par le préfet de Seine-et-Marne, de M. Joél CHAFFARD, professeur agrégé
des sciences de la vie et de |a terre, retraité, en qualité de commissaire enquéteur ;

Considérant que le dossier d'enquéte parcellaire présenté par Aménagement 77 est complet et régulier
et qu'il y a lieu de le soumettre 3 enquéte parcellaire conformément aux dispositions du Code de
I'expropriation pour cause d'utilité publique ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture ;

ARRETE
Article 1*':
I sera procédé pendant 16 jours consécutifs, du lundi 19 février 2024 3 9h00 au mardi S mars 2024 2

17h00 a une enquéte parcellaire destinée a identifier les propriétaires des parcelles et des droits
afférents, et a déterminer les surfaces a acquérir sur le territoire de |la commune de
Saint-Thibavit-des-Vignes pour la réalisation de la ZAC du Centre Bourg.

Le siége de I'enquéte est fixé A la mairie de Saint-Thibault-des-Vignes, sise Place de I'église - 77400.
Article 2:

M. Joél CHAFFARD, professeur agrégé des sciences de |a vie et de la terre, retraité, est désigné pour
conduire cette enquéte publique en qualité de commissaire enquéteur.

Article 3:

Pendant toute la durée de I'enquéte parcellaire, le dossier d'enquéte sera consultable en mairie de
Saint-Thibault-des-Vignes, aux jours et heures habituels d'ouverture de celle-ci, et le public pourra
consigner ses observations et propositions sur le registre d'enquéte, coté et paraphé par le maire,
ouvert dans cette méme mairie.

Pendant toute la durée de l'enquéte, les observations et propositions du public pourront également
étre adressées par courrier, a l'attention du commissaire enquéteur av siége de l'enquéte. Ces
observations écrites seront annexées au registre d'enquéte publique déposé en mairie de
Saint-Thibault-des-Vignes pour y étre tenues a |a disposition du public,

Les observations du public seront consultables et communicables aux frais de la personne qui en fait la
demande pendant toute la durée de l'enquéte.

Article 4:

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public, en mairie de Saint-Thibault-des-Vignes,
pour recevoir ses observations aux dates et heures suivantes :

- lundi 19 février 2024 de Sh00 a 12h00,

- samedi 2 mars 2024 de 9h00 & 12h00,
- mardi 5 mars 2024 de 14h00 3 17h00.
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Piece n°1 — Arrété préfectoral n°2024/04/DCSE/BPE/EXP du 24/01/ 2024 prescrivant I'ouverture de
I'enquéte (3/4)

Article 5:

Un avis portant a la connaissance du public les modalités de déroulement de I'enguéte sera publié par
les soins du préfet de Seine-et-Marne et aux frais de la société « Aménagement 77 », huit jours au moins
avant 'ouverture de I'enquéte parcellaire, soit au plus tard le samedi 10 février 2024 dans un journal
local ou régional diffusé dans ie département. II sera rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci,

soit entre les lundis 19 février et 26 féyrier inclys.

Le méme avis sera publié par voie d'affiches par le maire de la commune de Saint-Thibault-des-Vignes,
huit jours au moins avant I'ouverture de |'enquéte parcellaire, soit au plus tard le samedi 10 février 2024.
L'affichage aura lieu en mairie (visible de |'extérieur) et aux emplacements habituels d‘affichage, de
maniére a assurer une bonne information du public. Il sera maintenu pendant toute la durée de
'enquéte.

L'accomplissement de ces formalités devra étre justifié :
- par un certificat d'affichage établi par le maire de Saint-Thibavit-des-Vignes,
- par un exemplaire des pages du journal dans lequel sera inséré |'avis d’ouverture d’enquéte publique.

Par ailleurs, I'avis d’enquéte sera inséré sur le site Internet des Services de I'Etat dans le département de
Seine-et-Marne, a l'adresse suivante: : -marn i -

publigyes.

Article 6;

Notification individuelle du dépdt du dossier d'enquéte parcellaire en mairie de Saint-Thibault-des-
Vignes sera réalisée par Aménagement 77, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception,
aux propriétaires figurant sur la liste établie conformément 3 |'article R.131-3 du Code de I'expropriation
pour cause d'utilité publique, lorsque leur domicile est connu d'aprés les renseignements recueillis par
I'expropriant ou a leurs mandataires, gérants, administrateurs ou syndics.

Celle-ci devra intervenir préalablement a l'ouverture de l'enquéte parcellaire et dans les délais
nécessaires devant permettre aux propriétaires de disposer d'au moins 15 jours consécutifs pour
formuler des observations, soit au plus tard le samedi 27 janvier 2024.

En cas de domicile inconny, la notification sera faite en double copie au maire de la commune de
Saint-Thibault-des-Vignes, qui en fera afficher une au plus tard le samedi 17 février 2024 et, le cas
échéant, aux locataires et aux preneurs a bail rural.

Les propriétaires concernés seront tenus de fournir les indications relatives a leur identité, telles
qu'elles sont énumérées soit au premier alinéa de 'article §, soit au 1 de I'article 6 du décret n® 55-22 du
4 janvier 1955 portant réforme de la publicité fonciére ou, a défaut, de donner tous renseignements en
leur possession sur |'identité du ou des propriétaires actuels.

Article 7: ;

Si le commissaire enquéteur propose, en accord avec l'expropriant, une modification du trace et si ce
changement rend nécessaire I'expropriation de nouvelles surfaces de terrains baties ou non baties,
avertissement en sera donné individuellement et collectivement aux propriétaires, dans les conditions
prévues aux articles R.131-5 et R131-6 du Cede de I'expropriation pour cause d’utilité publique, lesquels
seront tenus de se conformer a nouveau aux dispositions de I'article R131-7 du code précité,

Pendant un délai de huit jours 2 compter de cet avertissement, le procés-verbal et le dossier restera
déposé en mairie de Saint-Thibault-des-Vignes. Les propriétaires intéressés pourront formuler leurs
observations selon les modalités prévues a l‘article R131-8 du Code de |'expropriation pour cause
d’utilité publique,

A l'expiration de ce délai, le commissaire enquéteur fera connaitre, a nouveau, dans un délai maximum
de huit jours, ses conclusions et transmettra le dossier au préfet de Seine-et-Marne.
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Préfet de Seine-et-Marne Arrété DCSE/BPE/EXP n°2024/04

Piece n°1 — Arrété préfectoral n°2024/04/DCSE/BPE/EXP du 24/01/ 2024 prescrivant I'ouverture de
I'enquéte (4/4)
Article 8 ;

A l'expiration du délai fixé a l'article Ter, soit le mardi 5 mars 2024 3 17h00, le registre d’enquéte en
format papier, accompagné des documents éventuellement annexés, sera clos par le maire de Iz
commune de Saint-Thibault-des-Vignes et transmis sans délai au commissaire enquéteur.

Article 9:

Le commissaire enquéteur donnera son avis sur I'emprise des ouvrages projetés et dressera le
proces-verbal de I'opération, aprés avoir entendu toutes les personnes susceptibles de I'éclairer.

Dans le délai d’un mois a compter de la date de cléture de I'enquéte, soit au plus tard le jeudi 4 avril
2024, le commissaire enquéteur transmettra le dossier d'enquéte parcellaire et le registre, assorti du
procés-verbal, ainsi que son rapport et son avis au préfet de Seine-et-Marne (Direction de la
coordination des services de |'Etat - bureau des procédures environnementales - 12, rue des Saints
Péres - 77 010 Melun cedex).

Le préfet de Seine-et-Marne adressera une copie du rapport et de |avis du commissaire enquéteur au
maire de la commune de Saint-Thibault-des-Vignes ainsi qu'a Aménagement 77.

Ces documents seront également consultables sur le site Internet des services de I'Etat dans le
département de Seine-et-Marne pendant un an a compter de la date de cléture de l'enquéte, 3
I'adresse suivante: http:/fwww.seine-et-marne.gouv.fr/Publications/Enquetes-publiques

Article 10 ;

Le secrétaire général de la préfecture de Seine-et-Marne, le maire de la commune de SaintThibault-des-
Vignes, le directeur général d’Aménagement 77 et le commissaire enquéteur sont chargés, chacun en ce
qui le concerne, de I'exécution du présent arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de
la préfecture de Seine-et-Marne et sur le site Internet des services de I'Etat dans le département de
Seine-et-Marne (www.seine-et-marne.gouv.fr/Publications/Enquétes publiques).
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Préfet de Seine-et-Marne

Arrété DCSE/BPE/EXP n°2024/04

Piece n°2 - Certificat d’affichage établi par le maire de Saint-Thibault-des-Vignes

En
PREFET

DE SEINE-ET-MARNE

Liberte
FEgalité
Fraternité

CERTIFIE que:

Direction de la Coordination
des Services de I'Etat

CERTIFICAT D'AFFICHAGE
AVIS ENQUETE PARCELLAIRE

Le maire de la commune de SAINT-THIBAULT-DES-VIGNES :

» L'avis annoncant l'ouverture de I'enquéte parcellaire préalable 2 la réalisation de la ZAC Centre Bourg
(AP 2024/04/DCSE/BPE/EXP du 24/01/2024),

a été affiché

du..Q.g..zbg-\[.ozog_é}.........jusqu'au Q.@/Qéli\ﬁ)ﬂ?ﬂq

FORMALITES D'AFFICHAGE DE L'AVIS D'ENQUETE

(Vaffichage doit débuter impérativement av plus tard le samedi 10 février 2024 jusqu'auv minimum la fin de
l'enquéte fixée au mardi § mars 2024 inclus)

Indiquer les points principaux ol a eu lieu I'affichage

1 BAS RUE DE LAGNY 10 | PLACE EDGAR DEGAS
2 GROUPE SCOLAIRE EDOUARD THOMAS 11 | COLLEGE LEONARD DE VINGI
[ 3 | ALLEE DE LA FONTAINE 12 | GROUPE SCOLAIRE MARIE CURIE

4 | AVENUE DES JONCS 13 | RUE DU CLOS DE LERABLE
5 | RUE DE LAGNY 14 | ROND POINT CLOS DE UERABLE E
6 | PARC ENGUERRAND 15 | RUE DE LA PETITE GRILLE
7 | MAIRE
8 | RUE DE LASENTE VERTE
9 | CHEMIN DES PIERRIS _| . 02

Fait le 06 MONR Oo?‘f

(a3 dat rm lai d’affich

Le maire (cachet et signature)

Le Maire,
Sinclair VOUR
Certifi du délai d'affich
Préfecture de Seine-et-Marne

12 rue des Saints Peres
Direction de la Coordination des services de I'Etat
Bureau des procédures environnementales (Mme BRISSIAUD)
77010 MELUN CEDEX
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Préfet de Seine-et-Marne

Arrété DCSE/BPE/EXP n°2024/04

Piece n°3 — Rapport de constatation d’affichage sur les panneaux administratifs de la Ville (1/2)

Sécurité Prévention

st
a Srivault
et

SAINT-THIBAULT-DES-VIGNES

RAPPORT N° 202400 0005

Objet :
Affichage d'enquéte parcellaire

Date de délivrance :
1ére Mise en Circul.

Type de véhicule e

Destinatat
- Monsieur le Maire

- Madame la Cheffe des Services
- Hurbanisme

REPUBLIQUE FRANCAISE

RAPPORT DE CONSTATATION

L'an deux mille vingt quatre, le quinze du mois de février,

Nous soussigné(s),Agent de Surveillance de Voie Publique PANZO
Christophe

Agents de Surveillance de la voie Publique, agréés et assermentés,
en résidence a la Mairie de <St-Thibault des Vignes>

Agissant en tenue et de service, conformément aux ordres recus de
Monsieur le Maire de <St-Thibault des Vignes>

Vu les articles L.2212-1 et suivants du Code Général des Collectivités
Termitoriales

Nous avons 'honneur de vous rendre compte des faits suivants

Ce jour, le vendredi neuf février de I'an deux mille vingt quatre, a la
demande de notre cheffe de service, nous procédons a la vérification
de l'affichage de la campagne parcellaire sur la commune de
St-Thibault des Vignes.

Nous constatons que les quatorze affichages sont présent les
panneaux de la ville.

Nous avons pris quelques clichés photographigues que nous
annexons au présent rapport.

Rapport fait pour étre transmis @ notre Chef de Service ainsi qu'a
Monsieur le Maire de <St-Thibault des Vignes>.

En conséquence, nous avons rédigé le présent rapport 3 toutes fins
que vous jugerez utiles.

Fait et clos a <St-Thibault des Vignes>
Le 15/02/2024

Signature du rapport N°2024 000005
Les ASVP:

Vu et transmis,
Le Chef de Service

Page n°1 -2024 000005

Photo N°3 - <Nouvelle photo>

Photo N°4 - <Nouvelle photo>

Page 3 - 2024 000005

Planche a photo annexée au Rapport de C: tion N° 2024 000005

Photo N°5 - <Nouvelle photo>

Page n°2 - 2024 000005

Pags n° - 2024 000005
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Préfet de Seine-et-Marne Arrété DCSE/BPE/EXP n°2024/04

Piece n°3 — Rapport de constatation d’affichage sur les panneaux administratifs de la Ville (2/2)

Photo N°9 - <Nouvelle phpto>'

Photo N°7 - <Nouvelle photo>
o

Pags n° - 2024 000005
Page n°s - 2024 000005

Photo N*11 - <Nouvelle photo>
N

Page n°7 - 2024 000005 Pags n'8 - 2024 000005
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Préfet de Seine-et-Marne

Arrété DCSE/BPE/EXP n°2024/04

Piece n°4 — Copie de la 1ére parution dans le Parisien 77 du 8 février 2024
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Suivant acte SSP en date du 12 février 2024,
constitution de la SASU :
Dénomination :

SO MAY

Capital : 1.000 Euros
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Enquéte publique

EX

PREFET

DE SEINE-ET-MARNE
Liberté

Egalisé

Fraterniné

SAINT-THIBAULT-DES-
VIGNES

2EME AVIS ENQUETE PARCELLAIRE

Par arrété préfectoral 2024/04/DCSE/BPE;
Janvier 2024, i sera procédé pen-

les et des
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q
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M. o CHAFFARD, professeur agrége des
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misssire enquéteur, se tiendra a la dlsnosv-
tion _du public, en mairie de
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Préfet de Seine-et-Marne

Arrété DCSE/BPE/EXP n°2024/04

Piece n°6 — Copie de la lettre de notification individuelle aux propriétaires

72| AMENAGEMENT 77

Dossier suivi par Madame DIJOUBRI Nadia épouse BAKHTA
Neoémie QUENAULT 152 rue de la Bibliothégque

Tél: 06.30.63.21.40 37650 BANDRABOUA

Caurriel : nquenault@amenagement77.fr

Et

Pauline CHALOUPY Le 25 janvier 2024

Tél: 0782372247

Courriel: pehaloupy@amenagement77.it

Objet : Notificaticn d'cuverture d'enquéte
parcellzire avec questionnaire

Lettre RAR n®IA 204 701 5174 3

Opération : ZAC dite du « Centre Bourg »
Commune : SAINT-THIBAULT-DES-VIGNES
Terrier n154

Parcelle cadastrée section BH 0242

Madame,

Par arrété oréfectoral de Morsiaur le Préfet du Département de Seine et Marne en date du 24 janvier
2024, et en applicaticn de l'article LI31-1 et R131.) du Code de I'expropriation pour cause ¢'utilité
oubligue, nous portons a votre connaissance 'ouverture ce 'enguéte parcellzire nt a céterminer
es parcelles 3 exproprier nécessaires 3 la réalisation de lopération ¢'tée en objet ainsi qu'a rechercher
les propriétaires et tilulaires de croits réels et des autres intéressés,

Cette enguéte parcellaire se déroulera 3 la mairie de Saint Thibault-des-Vignes pendant 15 jours
consécutifs:

+ dulundi19 février 2024 au mercredi 5 mars 2024 217 h 00

Vous pourrez consulter les cossiers parcellaires pendant ‘@ durée de cette enguéte, pendant les jours

et heures d'ouverture de la Ma'rie scit

+ lelundi, le mercredi et le vendredide 8 h 45312h 30 etde 14 h 00217 h 00
*» lemardideBh45312h30etde14 h 00218 h 30

+ lejeudide 14 h 00 217 h 00

+ lesamedide8h45a12h00

et consigner éventuellement ves observations sur le registre d'enguéle cu les adresser par courrier au
Maire ce Saint-Thibault-des-Vignes ou au Président de la cammission d'enguéte.

Le commissaire enguéteur désigné est

o Monsieur Joel CHAFFARD

Il se tiendra & Ja disoosition du public pour recevalr les cbservations des intéressés en mairie de Saint-
Thibault-ces-Vignes, aux aates et heures ingiquées ci-dessous ©

+  Lelundi 19 février 2024 de 9n00 a 12h00
s Lesamedi2 mars 2024 de 3000 3 12h00
e Le mardi 5 mars 2024 de 14h00 & 17h0

Par ailleurs, je vous prie, en exéeution de Marticle R 1316 du Code de | expropriation pour cause d'utilité
publique, aux termes duquel les propriétaires son! rus de fournir Loutes indications utiles relatives &
leur identité. ou & défaut de fournir tous renseignements en leur possession sur l'identité cu ou ces
propriétaires actuels, de vouiolr bien remalir le questionnaire ci-joint, et de le transmettre en retour, 3

AMENAGEMENT 77
10 rue Dajot
BP 34
77004 MELUN CEDEX 04
A l'attention de Madome Noémie QUENAULT et Madame Pauline CHALOUPY

Je me permets d'appeler votre attention sur I'intérét que vous avez a remplir ledit questionnaire
dés que possible avec soin et exactitude.

De la précision des g
qui seront allouées,

dépend en effet le paiement rapide des indemnités

Veuillez agréer, Madame, l'assurance de mes salutations distinguées.

Frangois CORRE
Dirrectewr.général
S 175

S
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Pieéce n°7 - Copie fiche de renseignements

| FICHE DE RENSEIGNEMENTS e
ZAC CENTRE BOURG A SAINT THIBAULT DES VIGNES
- Dénomination :
2 . - Siége :
1- ETAT CIVIL DU PROPRIETAIRE QU DU TITULAIRE DU DROIT : —
- Forme juridique :

- Nom (pour les femmes mariées propriétaires, Nom de jeune fille) : - N° diimmatriculation au Registre du commerce :

- Prénoms dans Fordre de I'état civil : - Date et lieu de dédaration (pour Associations) :
- Profession - - Date, lieu de dépdt des statuts (pour Syndicats) :
- Représenté par (nom, prénoms, qualité et pouvoir du mandataire) :
- Date de naissance :
- Lieu de naissance -
Tél:
- Adresse actuelle : 4. RENSEIGNEMENTS RELATIFS AU LOCATAIRE, FERMIERS ET AUTRES TITULAIRES DE DROITS -
- Marié(e) Date de mariage : -Nom
Lieu de mariage - - Prénoms :
Régime matrimonial : - Adresse :
Date du contrat .
= )
Nom et adresse du notaire : Locationvebaiery
Suite a la loi du 13 juillet 1965, modification ou changement de régime matrimonial - - Bail écrit () donner les références du bail :
- Veu{ve) (1 de M. (Mme) -Nom du notaire -
décédé(e) le a - Date du bail
- Enregistré le
- Célibataire (1 X a
Célibataire () SFlb e

- Divorcé(e) de M. (Mme)
Date du jugement du divorce :
Par le tribunal de -
(s'ily a plusieurs mariages, donner les mémes renseignements pour chacun d'eux)

présenté(e) par (si le propriétaire est mineur ou interdit) :
- Indivisaire (donner Ia liste des co-propriétaires) -
2. ETAT CIVIL DU CONJOINT :

- Nom (nom de jeune pour la femme) :
- Prénoms dans ordre de I'état civil -
- Profession :

- Date de naissance :

- Lieu de naissance -

7 Rayer les mentions inutiles

QUESTIONNAIRE RELATIF A L'IDENTITE DU PROPRIETAIRE (1)

Le (les) (2) soussigné(s) déclare (nt) :

1- étre (ne pas étre) (3) le propriétaire de (des) (2) ci-dessus dé
2- connaitre (ne pas (2) le propriétaire dudit ible (3) (ou desdits)
3- certifier I'exactitude des renseignements qui sont fournis.

j7: § TR le

Signature

(1) Dans le cas dindivision, joindre en annexe lidentité des copropriétaires

(2) Rayer les mentions inutiles

(3) Lorsque le déclarant riest pas propriétaire, il doit né ins remplir le ire fut-ce parti en formulant
foutes réserves. Sl n'est plus propriétaire, il précisera a FAdmini; la nature et Ia date de lacte de mutation
ainsi que les nom et adresse du nouveau propriétaire.

NOUS VOUS REMERCIONS DE NOUS TRANSMETTRE S'IL VOUS PLAIT LA COPIE DE
VOTRE PIECE D'IDENTITE AINSI QUE CELLE DE VOTRE CONJOINT

5 TITRE DE PROPRIETE :
- Numéro de parcelle :
- Comment étes-vous devenu propriétaire 2
- Nom et adresse du notaire qui a rédigé l'acte -

- Date de l'acte :
- Publié au Bureau des Hypothéques de :
le: volume :
) rayer les mentions inutiles.
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Arrété DCSE/BPE/EXP n°2024/04

Pieéce n°8 — Procés-verbal de synthése des observations

PROCES-VERBAL DES OBSERVATIONS ECRITES
déposées sur le registre d’enquéte parcellaire complémentaire relative a la ZAC du Centre Bourg
sur la commune de Saint-Thibault-des-Vignes

7 contributions ont été inscrites ou incluses dans le registre mis & disposition du public du 19 février au 5 mars
2024.

Observation n°1 — Observation manuscrite déposée par Mme DORKEL, pour son pére M. Adolphe DORKEL
propriétaire de a parcelle 8D 0175p (terrier 89). Demande
« - quels sont les aménagements prévus sur fempnse du projet prenant 136 m* de la propnété sur toute fa
largeur de funique entrée par fe chemin des Clayes ;

- comment se fera Faccés durant les travaux ;

- ouef comment s fera la remise en état de la cléture ef du portail. »

Observation n°2 — Observation manuscrite déposée manuscrite le 28 février 2024 par Mme Nathalie SIMON,
copropriétaire de la parcelle BH 0242 (terrier 154). Demande -
- si fexpropniation ne concerne que fempnise de 169 m?, excluant fimmeuble d'habitation ;

- qugls sont les aménagements prévus sur le ferner 154. »

Observation n°3 — Courrier déposé le 26 février 2024 3 la mairie contenant une letire fapuscrife adressée 3
Mmes QUENAULT et CHALOUPY d'Aménagement 77, sionée par Mme Catherine MAMAN et M. Jacques
RENAUD, et 2 pigces jointes, un extrait du plan parcellaire et une photo du chemin d'accés.

« Nous avons. &t& informés du projet dexpmpnabon concemant la parcelle 152, BH250 (PJ n°1).

Cette expropriation, si elle était effectuée, ir et Faccés & notre garage (cfphotos en Pdn°2),
accesquenoww!:sonsquobtﬂennemem;:wgarerms Ehicules et surfout pour P nos courses.
Cela repré it pour nous une catastrophe. Outre Ia dévalonsation de la maison que provoque la perte du
garage, nous avons 70 et 62 ans ef nous ne pownonsplus acheminer les objets lourds jusqu’a notre domicile.
C'est pourquoi nous d ok que a A t 77 » renonce 3 cetfe operahcn
Nous espérons vivement que vous comprendrez fimport: de notre d de ef. &l
de cette parcelle, laquelle expropniation rendrait notre habitation en grande partie inutifisable.
Nol.tsresfonsavotreaisposmmpowioufechange »

Observation n°4 — Observation manuscrite déposée le 2 mars 2024 par M. Antonio DA SILVA LOPES,

propriétaire de |a parcelle BD 0179 (terrier 14).

« - Quelle est a signification du trait rouge qui partage la parcelle en deux ;

- Nous avons une entrée par farmére, sera-t-il foujours acoessible 7Nousavmnsoommepm/eldefaueune
enirée pour fes VL ;

- Quels sont les travaux qui vont étre fait sur Iz parfie de notre terrain qui va éire reprise (espace vert ? et
pourra-t-on avoir un acces VL pour fentrée arnére ?)

- Quels sont les aménagements qui vont étre faits autour de mon terrain (espace vert, habitation, ... ) »

Observation n°5 - Observation manuscrite rédigée et signée le 5 mars 2024 par M= SCOTTO D’APPOLONIA,
avocat pour le compte de Mme Thérése WIEGERT, propriétaire de la parcelle C 2065 (terrier 23) et C 2066.

« TERRIER 23 : findivision WIEGERT est propnétaire de la parcelle C 2065. Parcelle non comprise dans
fenquéte parcellaire de 2018 4 laquelle findivision WIEGERT a pourtant été convoquée. Parcelle non comprise
dans FAmété de cessibilité de 2019. Pourtant une procédure judiciaire d'expropriation est en cours devant le
Tribunal Judiciaire de MELUN (Juridiction de FExpropniation) (RG n°23/55).

I est donc étonnant que la parcelle C 2065 soit 4 présent incluse dans factuelle enquéte complémentaire
parceliaire.

De plus, fincivision WIEGERT est propriétsie de la parcelle confgiie C 2066 non incluse dans ls DUP du
28/07/2011. I serait nécessaire dfinclure aussi cetfe parcelle C 2066 dans la ZAC.

Enfin, il faut signaler que les deux parcelles sont incluses en zone TAUb au PLU communal. Or, cefte zone
1AUb comespond 4 la ZAC 3 venir. Pourguoi la DUP ne finclut-elle pas entidrement ? »

Observation n°6 — Observation manuscrite rédigée et signée le 5 mars 2024 par M SCOTTO D'APPOLONIA,
avocat pour le compte de M. Fabien FAVRY

« TERRIER 45h (dans enquéte parcellaire de 2018 et arrété de cessibilité du 16/12/2019) -

L'indivision SAVRY est propniétaire de la parcelie C 2057 signalée en violet sur le plan inclus de Farrété de
cessibilité du 16/12/2019, mais non inclus dans a liste.

Lindivision SAVRY avait é& ée pour fenquéte parcellaire de 2018. Ne devait-elle pas étre incluse dés
lors dans Factuelle enquéte parcellaire 7

De plus, Findwvision SAVRY est propriétaire de la parcelle contigie C 2058 non incluse dans la DUP du
28/07/2011. Il serait nécessaire dfinclure aussi cetfe parcefle C 2058 dans fa DUP.

Enfin, il faut signaler que les 2 parcelles sont incluses en zone TAUb, destinée entiérement 4 la ZAC selon fe
PLU communal. Pourquoi Iz parcelie C 2058 n'est-elle pas incluse ?

Il faut de surcroit préciser que les parcelles C 2057 et C 2058 font Fobjet d'un litige devant fe Juge de
Fexpropniation du Tribunal Judiciaire de MELUN (indemnité o’expropriation) (RG 23/8). »

Observation n°7 - Observation tapyscrite.déposée en main propre le 5 mars 2024 par Monsieur FALSETTI,
propriétaire de la parcelle BH 172 et BH 173 (Terrier 112)

« Voici fa deuxiéme fois que ma parcelle BH172 farifob[et dune enquéte parcellaire, déja lors de fenquéte qui
aeu lieu du 17 décembre 2018 au 11 janvier 2019, fai fait valoir mes observations, m'étonnant du maintien de
mes parcelles dans le pénmétre de fopération.

L'amrété préfectoral n*2013/42/DCSE/BPE/EXP du 6 juin 2019, portant cessibilité des parcefles nécessaires &
Ia réalisation de la ZAC centre bourg, n'inclus pas ma parcelle BH1T2, jen avais conclu, quelle n'était pas
nécessaire 3 la réalisation de la ZAC.

En effet, ma parcelle étant constructible avant fopération, et créant depuis le projet de ZAC une dent creuse
non constructible entre deux zones constructibles, son inclusion dans cefte ZAC, alors que tfout Féquipement
nécessaire & sa constructibilité (fout 3 Fagout, eau ef lecincité) sont présents sur Iz voie la desservant sur plus
de 20 métres de fagade, est un pon.sens par le fait que ke but de cetfe ZAC est de Iz rendre constructible. ..
Aussi, je dénongais fincohérence du tracé de cetfe ZAC car d’aulres dents creuses existaient sur ce chemin et
sont restées en zone constructible, de ce fait certain propniétaire ont pu jouir de leur droit & construire depuis

2006, alors que j'en suis privé depuis cette méme année en raison de cetfe ZAC, ma parcelle de 20m de fagade
et 1100m* de surface est inconstructibles, alors que des parcelles de § m de fagade sont restées en zone
constructible, futilité publique avart plus de sens pour elles car ces parcelles sont restées des dents creuses,
alors que ma parcelle pourrait étre construite depuis bien longtemps.

Vous admetirez qu'utiliser futilité publique pour exproprier un terrain consiructible pour le rendre construchible
peut rendre perplexe. ..

Tout cela, sans prendre en compte les critéres de prix ! L'expropriant me propose 26€ du m* de mon ferrain, la
bonne affaire | Sachant que mes voisins, restés en zone constructible, vendent leur terrain 500€ le n?*

Alors bien str il y a fe juge des expropriations, il faut savoir que fouteslespalcel!es que oedemleraoonsldere
comme ibles ont été déboutées en appel de fe ées & vil prix, donc aucun
exproprié n'a regu de justes indemnités, comme stipule /a foi.

La mainie de Saint Thibault Des Vignes m'a refusé Faccés aux archives du service urbanisme, a quif'ai demandé
RDV 3 deux reprises, sans réponse, mempéchant o’avoir accés aux PLU anténisurs 3 1a ZAC.

En conclusion, il est dommage que ce projet, certes né jre afin de dé faver et rendre urbanisable des
zones enclavées, ait &té trop ambitieux, 18 ans que cela dure ef ce n'est pas fini... Beaucoup de parcelles du
pénmétre de fa ZAC n'ont pas encore eu d'enquéte parcellaire, est-ce un oubh ?

Les procédures de rétrocession vont-elles ariver avant que foute la zone soit expropriée ?

Lutiiité publique va-t-elle &tre prorogée ou nous sommes fous libérés le 23 aoit 2024 ?

Quid de cetfe ZAC, si non prorogation ? »
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